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TERMO DE REFERENCIA
PROCESSO ADMINISTRATIVO N°. 34/2024
DATA DE ELABORACAOQ: 09/07/2024

1- CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO: Contratacio de locagéo de imovel,
destinada ao funcionamento do deposito de equipamentos novos e inserviveis da
Secretaria de Saude e Saneamento do Municipio de Pereiro/CE.

Tabela I - locagdo de imével para a secretaria do municipio de Pereiro/CE.

CONTRATACAO DE LOCACAO BE IMOVEL i ESTIMATIVA |
_ - UND. ‘o | VALOR
ITEM DESCRICAO DO ITEM MEDIDA | QUANT. | YALOR®S) | roniyRe

LOCAGAO DE IMOVEL, COM AREA TOTAL
DE  APROXIMADAMENTE 140 Mg
DESTINADA AO FUNCIONAMENTO DO
DEPOSITO DE EQUIPAMENTOS NOVOS E MES 6 R$ 800,00 RS 4.800,00
1 INSERVIVEIS DA SECRETARIA DE SAUDE E
SANEAMENTO DO MUNICIPIO DE
PEREIRO/CE.

1.1 O prazo de vigéncia da contratagfio é de 06 (seis) meses contados da data da assinatura
do contrato, podendo ser prorrogado por até 10 (dez) anos na forma dos artigos 106 e 107
da Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021.

1.2 O contrato oferecera maior detathamento das regras que serdo aplicadas em relacdo a

vigéncia da contratagdo.

2- FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA
CONTRATACAO: A fundamentacdo da contrata¢do e de seus quantitativos encontra-
se pormenorizada em topico especifico do ETP, apéndice deste Termo de Referéncia

(TR). /6

2.1 O objeto da contratagiio estd previsto no Plano de Contratagbes Anual (PCA) 2024,

conforme consta das informagdes basicas desse TR.

3- DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO E ESPECIFICACAO DO
PRODUTO/SERVICO: A Secretaria de Satide e Saneamento do Municipio de
Pereiro/CE, em primeiro momento, com relagio ao modelo de contrata¢do a ser escolhido, (%
sugere-se que seja adotado 0 modelo de locagdo de imével. Isso porque uma das principais
Rua Mart, Siveia Maciol % 04 Cont, poutea/CE A8 4 OA
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vantagens apresentadas por esse modelo de contratagdo ¢ o baixo custo, quan 0
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comparado com a aquisi¢io de imdvel. Conforme se evidencia no caso em analise, a
escolha do imdvel baseia-se por este atender aos interesses da Administrag3o e possuir os
requisitos necessarios para o funcionamento do deposito de equipamentos novos e
inserviveis da Secretaria de Saide e Saneamento. Ademais, o imével escolhido é
localizado em 4rea estratégica e com facil acessibilidade. No caso em questdo, resta
configurada a hipétese de utilizagdo da contratagfo direta por inexigibilidade de licitagdo,
nos termos do artigo 74, no inciso V e paragrafo 5° da Lei N° 14.133/2021, tendo em vista
que o imével atende as necessidades de estrutura e localizagdo.

De acordo com a demanda apresentada pela Secretaria, o imdvel a ser locado necessita
apresentar area aproximada de 140,00 m? (cento e quarenta metros quadrados).

Posto isto, a descrigdo completa da solugdo serd apresentada, mediante Laudo de
Avaliagdo do Bem Imoével, de acordo com seu valor de mercado, por profissional
habilitado em conformidade com a NBR 14.653.

9.1 Para que a contratagfo seja executada, o imével deve atender aos seguintes requisitos:
a) Estar livre, desembaragado e desimpedido de coisas e pessoas na data da celebragsio do
contrato de locagdo.

b) InstalagGes hidrossanitirios de acordo com o previsto na legislagio. Devendo ser
atestada a auséncia de qualquer tipo de vazamento. As lougas, metais e valvulas deverdo
estar em perfeitas condi¢Ses de utilizagdo, devidamente atestadas.

¢) Imével em perfeitas condigSes de uso, com habite-se até a data do recebimento das
chaves (Recebimento Definitivo), em especial atengio as normas que regem as
instalagdes de prevengfo e combate a incéndio.

d) Auséncias de trincas ou fissuras que comprometam ou venham a comprometer a
seguranga da estrutura.

¢) Janelas e portas em perfeito funcionamento de abertura e fechamento de fechaduras. /6
f) Sistema de climatizagdio em perfeitas condigdes de funcionamento com aparelhos de ar
condicionado que propiciem a substitui¢io do ar no ambiente, que serfio fornecidos e
instalados pela Locadora.

g) Cabos, fiagio, dutos e sistemas de protegio deverio estar de acordo com o

dimensionamento da carga prevista para o imével. Q/

Centro Administrativo José Estevam da Silva
Rua Marta Silveira Maciel, n° 04, Centro, Pereiro/CE B C‘/M
CGC.: 07.570.518/0001-00 - CGF.: 06.920.250-8



145 PERETRG

/
h) Devera os sistemas elétrico, hidraulico e as instalagSes prediais do imével estd em

perfeitas condigdes de uso, seguindo todas as diretrizes normativas técnicas legais.
1) Piso e paredes deverfio ser revestidos de cores claras, com auséncia de pontos de

infiltragdo, mofos, manchas e rachaduras.

4- REQUISITOS DA CONTRATACAO E MANIFESTACAO SOBRE A ADOCAO
DE PRATICAS E/OU CRITERIOS DE SUSTENTABILIDADE,
ECONOMICAMENTE VIAVEIS, ADOTADOS NO PROCEDIMENTO: Este
documento delineia os critérios e requisitos necessarios para a contratacdo de servigos de
locagio de imével, visando atender as necessidades especificas da Secretaria de Sande e
Saneamento. Os principais pontos incluem a identificagfio detalhada do imével desejado,
prazo de locagdo, documentagfo necessaria, condigdes financeiras, responsabilidades das
partes, termos gerais do contrato ¢ disposigSes finais. O objetivo é garantir transparéncia
e seguranga para ambas as partes envolvidas no processo de locagio.

4.1 Os requisitos técnicos exigidos para garantir a qualidade e a eficiéncia na locagio do
imoével incluem:

a) Prova de inscrig8o no Cadastro de Pessoas Fisicas, conforme o caso.

b) Representante legal, ou seja, cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que,
por forga de lei, tenha validade para fins de identificagio em todo o territério nacional.
c) Comprovante de residéncia do proprietario ou detentor da posse do imével atualizado,
para pessoas fisicas.

d) Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentagdo de
certidiio expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e
pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os créditos
tributérios federais e 4 Divida Ativa da Unido (DAU) por elas administrados, inclusive
aqueles relativos a Seguridade Social, nos termos da Portaria Conjunta n°® 1.751, de 02 de

outubro de 2014, do Secretario da Receita Federal do Brasil ¢ da Procuradora-Geral da
Fazenda Nacional.

e) Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante
a apresentagdo de certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa, nos termos do
Titulo VII-A da Consolidagdo das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n°
5.452/1943.

Centro Administrativo José Estevam da Silva
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f) A comprovagdo de regularidade para com a Fazenda Estadual do domicilio ou sede do
licitante, ou outra equivalente, na forma da lei.

g) Prova de regularidade com a Fazenda municipal do domicilio ou sede do licitante,
relativa a atividade em cujo exercicio contrata ou concorre.

h) Caso o licitante seja considerado isento dos tributos municipais relacionados ao objeto
contratual, deverd comprovar tal condigdo mediante a apresentagio de declara¢do da
Fazenda respectiva do seu domicilio ou sede, ou outra equivalente, na forma da lei.

i) Declaragdo da Licitante em papel timbrado e assinado pelo representante legal,
informando que cumpre a proibigfo prevista no inciso XXXIII do art. 7° da Constituigio
Federal, ou seja, de que nfio utiliza trabalho de menor de dezoito anos em atividades
noturnas, perigosas ou insalubres, e de trabalho de menor de quatorze anos, salvo na
condigdo de aprendiz, no caso de pessoas juridicas.

j) Certiddo de matricula do imével atualizada, com registro em nome do(a) proprietario
(a) do imével a ser locado, que deve estar em nome do contratado ou Prova de Inscrigdo
e Cadastro no IPTU (para imével urbano) acompanhado da certiddo de regularidade.

k) Declaragéio que ndo possui vinculo com a administragdo ptiblica municipal.

4.2 Possiveis impactos ambientais e tratamentos: A contratagio de locagdo de um imével
destinada ao funcionamento do deposito de equipamentos novos e inserviveis da
Secretaria de Salide ¢ Saneamento do Municipio de Pereiro/CE pode gerar alguns
impactos ambientais negativos, que devem ser considerados e tratados adequadamente
para mitigar seus efeitos.

4.3 Alguns desses impactos podem incluir:

a) Descarte Inadequado: O armazenamento incorreto ou descarte inadequado dos
equipamentos inserviveis pode resultar em contaminagfio do solo, da 4gua e do ar,
causando danos ao meio ambiente ¢ a satide humana.

b) Geragdo de Residuos: A acumulagio de equipamentos inserviveis sem destinagdo
apropriada pode contribuir para o aumento da geragio de residuos solidos,
sobrecarregando os sistemas de coleta e destinagio final.

¢) Consumo de Recursos Naturais: A mé gestdo dos equipamentos novos pode levara um
consumo desnecessario de recursos naturais na produgio de novos equipamentos,

aumentando a pegada ecoldgica da Secretaria.

Q-

s
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4.4 Para tratar esses impactos ambientais negativos € promover uma contratagdo mais
sustentavel, algumas medidas podem ser adotadas:

a) Venda, Reciclagem ¢ Reutilizagdo: Priorizar a venda, reciclagem e reutilizagdo dos
equipamentos inserviveis sempre que possivel, contribuindo para a redugio da demanda
por matéria-prima virgem.

b) Destinagdo Adequada: Garantir que os equipamentos inserviveis sejam destinados a
locais apropriados para venda, reciclagem, reuso ou descarte seguro, evitando assim
danos ambientais.

Ao adotar essas medidas e tratamentos, a contratagdio da locagdio do imével para o
depdsito de equipamentos pode ser realizada de forma mais responsavel e sustentavel,
minimizando os impactos ambientais negativos e contribuindo para a preservagdo do

meio ambiente em Pereiro/CE.

5- SUBCONTRATACAO: E vedada a subcontratagio completa ou da parcela principal

do objeto da contratag@o.

6- GARANTIA DA CONTRATACAO: Nio haveri exigéncia da garantia da
contratagdo dos artigos 96 e seguintes da Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021.

7- MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO CONDICOES DE ENTREGA:

7.1 O prazo da presente locaggo sera de 06 (seis) meses, excluido o ultimo dia, contado
da data de publicagéio deste contrato no Sitio Eletronico Oficial, prorrogavel por periodo
inferior, igual ou superior ao inicialmente estabelecido, na forma do artigo 107 da Lei
Federal n°. 14.133/21 e demais disposigdes legais aplicaveis.

7.2 Findo o prazo contratual, inicial ou prorrogado, é facultada a celebragdo de novo
contrato de locagdo do mesmo imével.

7.3 Caso ndo tenha interesse na prorroga¢do, o LOCADOR devera enviar comunicagio
escrita a0 LOCATARIO, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias do vencimento
contratual. A auséncia de tal comunicagfo, no prazo estipulado, implica presungdo de

aquiescéncia com a prorrogagio.
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7.4 O imé6vel somente podera ser ocupado pelo LOCATARIO quando o LOCADOR

concluir todas as obras e adaptagGes necessarias 4 utilizagdo do imével, conforme vistoria

realizada e apresentagdo, caso necessario.

7.5 O regime de execugéo do contrato € o de execugdo indireta, por prego unitario.

7.6 Devera vir acompanhada a fatura da nota fiscal os seguintes documentos:

a) A comprovagéo de regularidade para com a Fazenda Federal devera ser feita através
da Certiddo de Regularidade de Débitos relativos a Créditos Tributarios Federais e a
Divida Ativa da Unifio, emitidas pela Receita Federal do Brasil na forma da Portaria
Conjunta RFB/PGFN n° 1.751, de 2 de outubro de 2014;

b) A comprovagéo de regularidade para com a Fazenda Estadual do domicilio ou sede do
licitante, ou outra equivalente, na forma da lei;

¢) A comprovagdo de regularidade para com a Fazenda Municipal do domicilio ou sede
do licitante, ou outra equivalente, na forma da lei;

d) Prova de situagdo regular perante o Fundo de Garantia por Tempo de Servigo — FGTS,
através de Certificado de Regularidade — CRF;

e) Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justiga do Trabalho, mediante
a apresentagdo de certiddo de regularidade, nos termos do Titulo VII-A da Consolidaggo
das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei no 5.452, de 1° de maio de 1943.” (NR),
conforme Lei 12.440/2011 de 07 de julho de 2011.

8- RECEBIMENTO:

8.1 O im6vel serd recebido provisoriamente, pelos responsaveis pelo acompanhamento e
fiscalizagfo, mediante Laudo de Vistoria de Entrada (LVE) e Termo de Recebimento

assinado pelas partes, quando verificado o cumprimento das exigéncias de carater técnico,

no prazo de 15 (quinze) dias apoés a comunicagdo da LOCADORA, para fins de 4%
verificagdo de sua conformidade com as especificagdes constantes neste documento.

8.2 O imével sera recebido definitivamente, no prazo de até 60 (sessenta) dias, por

servidor ou comissdo designada pela autoridade competente, mediante termo detalbado

que comprove o atendimento das exigéncias contratuais;

8.3 A locadora devera corrigir, refazer ou substituir o objeto que apresentar qudisquer q/

divergéncias com as especificagdes fornecidas, bem como realizar possiveis adequagdes

necessérias, sem énus para a LOCATARIA.
Centro Administrativo José Estevam da Silva i ) ‘
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9- MODELO DE GESTAO DO CONTRATO:

9.1 O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avengadas € as normas da Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021, e cada parte respondera
pelas consequéncias de sua inexecugfo total ou parcial.

9.2 Em caso de impedimento, ordem de paralisagdo ou suspensio do contrato, o
cronograma de execugo sera prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente,
anotadas tais circunstincias mediantes simples apostila.

9.3 As comunicagdes entre o drgéo ou entidade € a contratada devem ser realizadas por
escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem
eletrOnica para esse fim.

9.4 O ¢6rgdo ou entidade podera convocar representantes das empresas para adogdo de
providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

9.5 Apds a assinatura do contrato ou instrumento equivalente; o 6rgdo ou entidade podera
convocar os representantes das empresas contratadas para reunidio inicial para
apresentagdo do plano de fiscalizagdo, que contera informagdes acerca das obrigagdes
contratuais, dos mecanismos de fiscalizagfo, das estratégias para execugdo do objeto, do
plano complementar de execugdo da contratada, quando houver, do método de aferigdo
dos resultados e das sangdes aplicaveis, dentre outros.

9.6 Fiscalizacio:

9.6.1 A execugdio do contrato deverd ser acompanhada e fiscalizada pelos fiscais do
contrato, ou pelos respectivos substitutos (Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021, artigo
117, caput).

9.6.2 As contratantes sfo obrigadas a acompanhar, fiscalizar, conferir o fornecimento do
objeto do presente certame, através de um Gestor/Fiscal a ser designado, por intermédio
de Portaria, o qual devera anotar em registro préprio, as falhas detectadas e comunicar
por escrito a autoridade superior todas as ocorréncias de quaisquer fatos que, a seu
critério, exijam medidas corretivas por parte da contratada.

9.6.3 A fiscalizagfio sera exercida no interesse do Municipio de Pereiro/CE, e ndo exclui
nem reduz a responsabilidade das licitantes contratadas, inclusive perante terceiros, por
quaisquer irregularidades, e na sua ocorréncia, ndio implica corresponsabilidade das

contratantes ou de seus agentes € prepostos.

Y/
¥

9.7 Cabera 4 fiscalizag8o exercer rigoroso controle no cumprimento do contrato. (6/,,
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9.7.1 Cabera ainda ao fiscal do Contrato as seguintes atribui¢Ses (artigo 10° - Anexo VI-
Decreto Municipal n° 310, de 22 de margo de 2023):

I - Prestar informagdes a respeito da execugéo dos servigos e apontar ao gestor do contrato
eventuais irregularidades ensejadoras de penalidade ou glosa nos pagamentos devidos a
contratada;

II - Manter o controle das ordens de servigo emitidas e cumpridas, quando cabivel;

III - Conhecer as obrigagdes contratuais que afetem diretamente a fiscalizagdo do
contrato;,

IV - Zelar pelo fiel cumprimento dos contratos sob sua fiscalizagio;

V - Verificar a conformidade da prestagiio dos servigos e da alocagdio dos recursos
necessarios, de acordo com o objeto do contrato e respectivas clausulas contratuais;

VI - Atestar formalmente a execugio do objeto do contrato, atestar as notas fiscais e as
faturas correspondentes a sua prestagio;

VII - Informar ao gestor do contrato sobre eventuais vicios, irregularidades ou baixa
qualidade dos produtos ou servigos fornecidos pela contratada,

VIII - Propor soluges para regularizagdo das faltas e problemas observados, sem prejuizo
das penalidades aplicaveis;

IX - Solicitar formalmente ao gestor esclarecimentos sobre as obrigagdes que afetem
diretamente a fiscalizagf0o do contrato;

X - Utilizar, se for o caso, o Instrumento de Medi¢do de Resultado (IMR) para aferigiio
da qualidade da prestagfo dos servigos;

XI - Monitorar constantemente o nivel de qualidade dos servigos para evitar a sua
degeneragfio, devendo intervir para requerer 4 contratada a corregio das faltas, falhas e
irregularidades constatadas;

XII - Apresentar ao preposto da contratada a avaliagdo da execugdo do objeto, ou, se for
o caso, a avaliagdo de desempenho e qualidade da prestagdo dos servigos realizada, e
obter dele a ciéncia;

XIII - Comunicar ao 6rgdo competente qualquer dano ou desvio causado ao patriménio
da Administragio ou de terceiros, de que tenha ciéncia, por agio ou omissdo dos
empregados da contratada ou de seus prepostos. § 1° Em contratos de servigos com
regime de dedicagdo exclusiva de mio de obra, sdo competéncias do fiscal de contrato,

adicionalmente aquelas listadas no caput deste artigo:

4 9
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a) Prestar informagdes sobre a qualidade dos servigos;

b) Atestar a frequéncia dos terceirizados.

XIV - Em contratos relacionados a obras e servigos de engenharia, sio competéncias do
fiscal de contrato, adicionalmente aquelas listadas no caput, deste artigo:

a) Verificar eventuais incoeréncias, falhas e omissdes nos servigos técnicos prestados pela
contratada, desenhos, memoriais, especificagdes e demais elementos de projeto, bem
como fornecer ao gestor informagdes e instrugdes necessarias ao desenvolvimento dos
trabalhos;

b) Verificar e aprovar a adequagiio de materiais, equipamentos ¢ servigos, quando
solicitada pela contratada, com base na comprovagdo da equivaléncia entre os
componentes, de conformidade com os requisitos estabelecidos no instrumento
contratual,

c) Exigir da contratada a apresentag@o do Relatério Didrio de Obras — RDO, quando o
contrato assim o previr, bem como apor ao documento as observagdes que julgar
necessérias € eventuais comunicagdes a contratada.

XV — A utilizagdo do IMR nfo impede a aplicagiio concomitante de outros mecanismos
para a avaliagdo da prestag&o dos servigos;

XVI A avaliagdo a que se refere o item XV, podera ser realizada diaria, semanal ou
mensalmente, desde que o periodo escolhido seja suficiente para avaliar ou, se for o caso,
aferir o desempenho e qualidade da prestagdo dos servigos;

XVII As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal de contrato
deverdo ser solicitadas ao gestor em tempo habil para a adogdo das medidas que se fagam
necessarias;

XVII Na hip6tese de comportamento continuo de desconformidade da prestagio do
servigo em relagdo 4 qualidade exigida, bem como quando esta ultrapassar os niveis

minimos toleraveis previstos nos indicadores, além dos fatores redutores, devem ser

9.8 Gestor do Contrato (Artigo 8° do Anexo VI do Decreto Municipal n° 310, de 22 de
margo de 2023):

aplicadas as sangdes 4 contratada de acordo com as regras previstas no ato convocatorio. g

I - Acompanhar, sempre que possivel, o andamento das contratagdes que ficarfio sob sua

L

responsabilidade;

II - Manter registro atualizado das ocorréncias relacionadas i execucdo do contrato;

@0 h—

v T
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I1I - Acompanhar e fazer cumprir o cronograma de execugdo € 0s prazos previstos no
ajuste;

IV - Acompanhar o prazo de vigéncia do contrato;

V - Solicitar, com justificativa, a resciséo de contrato;

VI - Emitir parecer sobre fato relacionado a gestdo do contrato;

VII - Orientar o fiscal de contrato sobre os procedimentos a serem adotados no decorrer
da execugio do contrato;

VIIT - Solicitar & contratada, justificadamente, a substitui¢io do preposto ou de
empregado desta, seja por comportamento inadequado a fungfo, seja por insuficiéncia de
desempenho;

IX - Determinar formalmente & contratada a regularizacdo das falhas ou defeitos
observados, assinalando prazo para corregdo, sob pena de sangéo;

X - Solicitar ao érgéo competente, com justificativa, quaisquer alteragdes, supressdes ou
acréscimos contratuais, observada a legislag@o pertinente;

XI - Solicitar orientagdio de ordem técnica aos diversos orgdos da Administragio, de
acordo com suas competéncias;

XII - Conferir o atesto do fiscal de contrato e encaminhar para pagamento faturas ou notas
fiscais com as devidas observacdes e glosas, se for o caso;

XIII - Solicitar ao 6rgéo financeiro competente, com as devidas justificativas, emisséo,
reforgo ou anulagfo, total ou parcial, de notas de empenho, bem como inclusio de valores
na rubrica de Restos a Pagar;

XIV - Solicitar a prestagéo, complementagdo, renovagio, substituigio ou liberagdo da
garantia exigida nos termos do artigo 96, da Lei n2 14.133/2021;

XV-Executar outras agdes de gestdo que se fagam necessarias ao pleno acompanhamento,
fiscalizag@o e controle das atividades desempenhadas pela contratada, a fim de garantir o
fiel cumprimento das obrigag¢des pactuadas e a observancia do principio da eficiéncia;
XVI - Agendar e observar os prazos pactuados no contrato sob sua responsabilidade;
XVII - Comunicar-se com a Administragdio ou com terceiros sempre por escrito € com a

antecedéncia necessaria;
XVIII - Notificar formalmente a contratada sobre toda e qualquer decisdo da

Administragfo que repercuta no contrato;

4
@/
T

XIX- Fundamentar, por escrito, todas as suas decisdes, com observincia dos principios <A_/
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da legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade, eficiéncia, interesse publico e

outros correlatos;

XX - Juntar todos os documentos obrigatdrios & gestéo do contrato nos devidos processos;
XXI - Instruir em processo apartado todos os documentos ﬁertinentes a gestdo do contrato
que ndo se enquadram no inciso anterior.

9.8.1 - Nos casos de contratos de servigos com regime de dedicagio exclusiva de méo de
obra, cabera ao gestor, adicionalmente:

I - Analisar e atestar a conformidade da documentag#o trabalhista, previdenciéria e fiscal,
bem como dos documentos comprobatérios do artigo 57, deste Decreto;

IT - Verificar, com o auxilio do fiscal de contrato, as seguintes informagdes:

a) O cumprimento da jornada de trabalho dos empregados terceirizados, de acordo com a
carga horaria estabelecida em contrato, lei, acordo, convengio ou dissidio coletivo, para
cada categoria;

b) A correta aplicagdo funcional dos empregados terceirizados de acordo com as
atribuigdes previstas em contrato;

¢) A observincia das normas concernentes ao resguardo da integridade fisica do
trabalhador, especialmente o uso de equipamentos de protegdo individual ou coletivo, se
for o caso;

d) O grau de satisfagiio em relagio aos servigos prestados.

€) manter controle de banco de horas de servigos extraordinarios, em comum acordo com
a contratada, para compensagdo ou para eventual pagamento mediante autorizagfio
excepcional da autoridade competente, observadas as regras previstas em acordo,
convengdo ou dissidio coletivo de trabalho, bem como na legislagdo vigente ¢ em
consondncia com a jurisprudéncia pertinente ao caso concreto;

f) solicitar o credenciamento, autorizagdo de acesso as dependéncias da Administragfio e
a sistemas necessarios a execugdio de suas atribuigdes as unidades competentes;

g) solicitar, quando necessario, na forma do artigo 12, deste Anexo, apoio técnico no
exame dos documentos de pagamento de mio de obra e de recolhimento de encargos
sociais pela contratada;

h) disponibilizar indicadores estatisticos para elaboragdo de estimativas para
planilhamento de pregos, tais como relatérios de ocorréncias, afastamentos e profissionais

ausentes.

4
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9.8.2. A anilise € o ateste de conformidade descritos no inciso I, do § 1°, do art. 7°, do

Anexo VI do Decreto 310/2023, quando referentes aos documentos comprobatdrios
arrolados no art. 57, deste Decreto, poderdo ser efetivados por amostragem.

a) Mensalmente, a amostra deverd abarcar empregados distintos a serem analisados, de
modo que, sempre que possivel, ao final do exercicio, tenha sido feita a anlise dos
pagamentos referentes, ao menos, a um més, por empregado contratado;

b) O gestor do contrato enviar a contratada a relagdo dos nomes que integram a amostra
aleatéria mensal, para que, no prazo de 5 (cinco) dias, seja providenciada a documentagéo

a que se refere o caput deste artigo.

10- CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO:

10.1 Recebimento: o objeto contratado sera recebido de forma proviséria ou definitiva,
nos termos do artigo 140 da Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021 e do Decreto Municipal
n° 310, de 22 de margo de 2023.

10.1.1 Os prazos para a realizag@io dos recebimentos provisério e definitivo dos bens ou
servigoscontratados, bem como as condigdes especificas de execugdo e recebimento do
objeto, deverdo ser definidos no termo de referéncia, sendo que o inicio do prazo de
recebimento definitivo contar-se-4 do término do prazo de recebimento provisério.
10.1.2 Os bens/servigos serdo recebidos provisoriamente, de forma sumaéria, no ato da
entrega, juntamente com a nota fiscal ou instrumento de cobranga equivalente, pelo(a)
responsavel pelo acompanhamento e fiscalizagdo do contrato, para efeito de posterior
verificagdo de sua conformidade com as especificages constantes no Termo de
Referéncia e na proposta, conforme artigo 57, Inciso I, alinea “a” do Decreto Municipal
n° 310, de 22 de margo de 2023.

10.1.3 O recebimento provisério sera realizado pelo fiscal de contrato ou equipe de
fiscalizag@o, por meio de relatério detalhado contendo o registro, a anélise e a conclusdo
acerca das ocorréncias na execugéo do contrato, o qual devera ser encaminhado ao gestor
do contrato para recebimento definitivo, juntando documentos comprobatorios, quando
for o caso;

10.2 Os bens poderdo ser rejeitados, no todo ou em parte, inclusive antes do recebimento
provisério, quando em desacordo com as especificagdes constantes no Termo de

Referéncia e na proposta, devendo ser substituidos no prazo de 24 (vinte e quatro) horas,

@

v 7

Centro Administrativo José Estevam da Silva
Rua Marta Silveira Maciel, n° 04, Centro; Pereiro/CE M
CGC.: 07.570.518/0001-00 - CGF.: 06.920.250-8



1A BERBIRG

a contar da notificagdio da contratada, as suas custas, sem prejuizo da aplicagdo das
penalidades.

10.3 O recebimento definitivo ocorrerd no prazo de 05 (cinco) dias uteis, a contar do
recebimento da nota fiscal ou instrumento de cobranga equivalente pela Administracéo,
apos a verificagiio da qualidade e quantidade do material ¢ consequente aceitagio
mediante termo detalhado.

10.4 O prazo para recebimento definitivo poderd ser excepcionalmente prorrogado, de
forma justificada, por igual periodo, quando houver necessidade de diligéncias para a
aferi¢do do atendimento das exigéncias contratuais.

10.5 No caso de controvérsia sobre a execug@o do objeto, quanto & dimensdo, qualidade
e quantidade, devera ser observado o teor do artigo 143 da Lei n°® 14.133, de 1° de abril
de 2021, comunicando-se 4 empresa para emissdo de Nota Fiscal no que pertine a parcela
incontroversa da execugdo do objeto, para efeito de liquidagdo e pagamento.

10.6 O prazo para a solugéo, pelo contratado, de inconsisténcias na execugio do objeto
ou de saneamento da nota fiscal ou de instrumento de cobranga equivalente, verificadas
pela Administragdo durante a anélise prévia a liquidagio de despesa, ndo serd computado
para os fins do recebimento definitivo.

10.7 O recebimento provisério ou definitivo nfo excluird a responsabilidade civil pela
solidez e pela seguranga dos bens nem a responsabilidade ético-profissional pela perfeita
execugdo do contrato.

10.8 Liquidacéo:

10.8.1 Recebida a Nota Fiscal ou documento de cobranga equivalente, correrd o prazo de
10 (dez) dias uteis para fins de liquidagéo, na forma desta segdo, prorrogéveis por igual
periodo, nos termos do artigo 7°, §3° da InstrugZo Normativa SEGES/ME n° 77/2022.
10.8.2 O prazo de que trata o item anterior serd reduzido & metade, mantendo-se a
possibilidade de prorrogagdo, no caso de contratagdes decorrentes de despesas cujos

valores ndo ultrapassem o limite de que trata o inciso II do artigo 75 da Lei n° 14.133, de
1° de abril de 2021.

10.9 Para fins de liquidagfio, o setor competente devera verificar se a nota fiscal ou
instrumento de cobranga equivalente apresentado expressa os elementos necessarios

essenciais do documento, tais como:

-
J
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10.9.1 O prazo de validade;
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10.9.2 A data da emissdo;

10.9.3 Os dados do contrato € do érgéo contratante.

10.9.4 O periodo respectivo de execugdo do contrato.

10.9.5 O valor a pagar; e

10.9.6 Eventual destaque do valor de retengdes tributarias cabiveis.

10.10 Havendo erro na apresentagio da nota fiscal ou instrumento de cobranga
equivalente, ou circunstincia que impega a liquidagéio da despesa, esta ficara sobrestada
até que o contratado providencie as medidas saneadoras, reiniciando-se o prazo apos a
comprovagdo da regularizag@o da situagdo, sem O6nus ao contratante.

10.11 A nota fiscal ou instrumento de cobranga equivalente devera ser obrigatoriamente
acompanhado da comprovagéo da regularidade fiscal, constatada por meio de consulta
on-line ao SICAF ou, na impossibilidade de acesso ao referido Sistema, mediante
consulta aos sitios eletronicos oficiais ou & documentagdo mencionada no artigo 68 da
Lein® 14.133, de 1° de abril de 2021.

10.12 A Administrag@io deveré realizar consulta ao SICAF para:

a) verificar a manuten¢@o das condi¢des de habilitagdo exigidas no edital,

b) identificar possivel razéio que impega a participagfio em licitagdo, no dmbito do 6rgéo
ou entidade, proibicdo de contratar com o Poder Publico, bem como ocorréncias
impeditivas indiretas (Instrugéo Normativa n° 3, de 26 de abril de 2018).

10.13 Constatando-se, junto ao SICAF, a situagdo de irregularidade do contratado; sera
providenciada sua notificagdo, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias uteis,
regularize sua situag@o ou, no mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo podera ser
prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério do contratante.

10.14 Néo havendo regularizagio ou sendo a defesa considerada improcedente, o
contratante deverd comunicar aos Orgéos responsaveis pela fiscalizag@o da regularidade
fiscal quanto a inadimpléncia do contratado, bem como quanto a existéncia de pagamento
a ser efetuado, para que sejam acionados 0s meios pertinentes € necessarios para garantir
o recebimento de seus créditos.

10.15 Persistindo a irregularidade, o contratante devera adotar as medidas necessarias a
rescisdo contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao

contratado a ampla defesa.
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10.16 Havendo a efetiva execucdo do objeto, os pagamentos serfio realizados
normalmente, até que se decida pela resciséo do contrato, caso o contratado ndo regularize

sua situagdo junto ao SICAF.

11- PRAZO DE PAGAMENTO:

11.1 O pagamento serd efetuado no prazo de até 10 (dez) dias uteis contados da
finalizac¢@o da liquidagdo da despesa, € consequente assinatura da ordem de pagamento
pela autoridade competente, nos termos do artigo 59 do Decreto Municipal n° 310, de 22
de margo de 2023.

11.2 Forma de pagamento:

11.2.1 O pagamento sera realizado por meio de ordem bancéria, para crédito em banco,
agéncia e conta corrente indicados pelo contratado.

11.2.1.1 Seré considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem
bancaria para pagamento.

11.2.2 O pagamento devera observar a ordem cronoldgica de exigibilidade, e subdividida
estabelecidas no artigo 141 da Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021 e no artigo 60 do
Decreto Municipal n® 310, de 22 de margo de 2023.

11.3 Quando do pagamento, serd efetuada a retengio tributdria prevista na legislagio
aplicavel.

11.3.1 Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver,
serdo retidos na fonte, quando da realizag@io do pagamento, os percentuais estabelecidos
na legislagdo vigente.

11.4 O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei
Complementar n® 123, de 2006, nfo sofrera a retengfo tributaria quanto aos impostos e
contribui¢des abrangidos por aquele regime. No entanto, o pagamento ficara
condicionado 4 apresentagio de comprovagio, por meio de documento oficial, de que faz

jus ao tratamento tributario favorecido previsto na referida Lei Complementar.

12- DAS OBRIGACOES DO LOCADOR:
12.1 Cabera ao LOCADOR, além do cumprimento das obrigagdes especificadas no artigo
22 da Lei n° 8.245/1991:
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12.2. Informar (e manter atualizado), no prazo de 5 (cinco) dias uteis, contado da

publicagdo do presente instrumento, preposto(s) para representd-lo (caso nfo seja o
proprio locador) na execugéo e gestdo contratual, contendo, no minimo, nome completo,
RG, CPF, telefone e endereco eletrdnico (e-mail). Em caso de alteragdo desses dados,
devera o LOCADOR comunicar imediatamente a LOCATARIA para os devidos
registros, sob pena de ser considerado valido qualquer eventual ato dirigido aquele.

12.3 Entregar o imé6vel nas condi¢des e prazos estabelecidos no contrato € no Termo de
Referéncia, sendo de sua obrigagéo a obtengdo das necessarias aprovagdes e de licengas,
alvaras e assemelhados perante os oOrgfos competentes, bem como apresentar a
atualizagdo desses laudos/certificados, licengas e alvaras sempre que necessario.

12.4 Fornecer mensalmente ¢ quando solicitado pela LOCATARIA certiddes de
regularidade fiscal federal, estadual e municipal e da certiddo de regularidade trabalhista
(CNDT). Esta exigéncia refere-se tanto ao proprietario do imdvel quanto & eventual
imobilidria que intermedeia o presente negdcio;

12.5 Manter-se durante a vigéncia do contrato as condi¢des de habilita¢io e qualificagio
exigidas no processo de contratagio;

12.6 Garantir, durante o tempo da locag8o, o uso pacifico do imdvel,;

12.7 Manter, durante a locacgfo, a forma e o destino do imdvel;

12.8 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo;,

12.9 Pagar as taxas de administragio imobilidria, se houverem, ¢ de intermediagdes,
nestas compreendidas as despesas necessarias a aferigdo da idoneidade do pretendente;
12.10 Pagar as despesas extraordindrias de condominio, se houver, entendidas como
aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de manutengéio do edificio, como, por
exemplo:

a) Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel;

b) Pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragdo e iluminagdo, bem como das
esquadrias externas;

¢) Obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;

12.11 Pagar os impostos, taxas ¢ contribuigdes incidentes sobre o imével;

copia da renovagio a LOCATARIA, no prazo de 30 (trinta) dias de sua efetivagio;
12.12 Informar & LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imével,

apresentando a documentagdo correspondente; % cé_,/
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12.13 Efetuar a cobranga dos valores dos aluguéis mensais;

12.14 Apresentar a matricula atualizada do imével, bem como providenciar a averbag&o
do presente instrumento na referida matricula, no prazo de 30 (trinta) dias a contar da sua
publicacdo, constituindo essa providéncia e os respectivos dnus financeiros, obrigacio do
LOCADOR.

12.15 Atender, nas condigdes e no prazo estabelecido, aos requerimentos e determinagdes
regulares emitidas pela autoridade designada para gerir, acompanhar e fiscalizar sua

execugdo ou por autoridade superior.

13- DAS OBRIGACOES DA LOCATARIA:

13.1 O LOCATARIO obriga-se a:

13.1.1 Pagar o aluguel e os encargos da locagéio exigiveis, no prazo estipulado neste
contrato,

13.1.2 Servir-se do imo6vel para o uso convencionado, compativel com a natureza deste e
com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

13.1.3 Realizar, junto com 0 LOCADOR a vistoria do imével, por ocasido da entrega das
chaves, para fins de verificagdo minuciosa do estado do imével, fazendo constar no
Termo de Vistoria fornecido pelo LOCADOR os eventuais defeitos existentes;
13.1.4 Manter o imével locado em condig¢Ses de limpeza, de seguranga e de utilizagdo;
13.1.5 Restituir o imével, finda a locagfio, nas condigdes em que o recebeu, conforme
documento de descrigfio minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os
desgastes ¢ deterioragdes decorrentes do uso normal. Alternativamente, podera repassar
ao Locador, desde que aceito por este, a importincia correspondente ao orcamento
elaborado pelo setor técnico da Administracéo, para fazer face aos reparos e reformas
ali especificadas;

13.1.6 Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagéo a este incumba,
bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

13.1.7 Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR,
assegurando-se o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem
mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n® 8.245, de 1991,

13.1.8 Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas

instalagdes, provocados por seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados;
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13.1.9 Néo modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio
e por escrito do LOCADOR;

13.1.10 Comunicar ao LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja
reparacdo a este incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

13.1.11 Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tribytos e
encargos condominiais, cujo pagamento nfo seja de seu encargo, bem como qualquer
intimag¢do, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao
LOCATARIO.

13.2 Pagar as despesas ordinarias de condominio, se existentes, entendidas como aquelas
necessarias a sua administragéo, como, por exemplo:

a) Saldrios, encargos trabalhistas, contribui¢des previdenciarias e sociais dos empregados
do condominio, se houver;

b) Consumo de dgua e esgoto, gas, luz e forga das areas de uso comum,;

c¢) Limpeza, conservagéio e pintura das instalagdes e dependéncias de uso comum,;

d) Manutengfio e conservagiio das instalagbes e equipamentos hidraulicos, elétricos,
mecénicos e de seguranga, de uso comum,;

¢) Manuteng@o e conservagio das instalagdes e equipamentos de uso comum destinados
a pratica de esportes e lazer;

f) Manutengfo e conservagio de elevadores, porteiro eletrdnico € antenas coletivas;

g) |Pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e hidraulicas de uso comum;
h) Rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locagdo;
i) Reposi¢io do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou
complementagdo de despesas ordinarias, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio
da locagio.

13.2.1 Pagar as despesas de telefone, energia elétrica, gas (se houver), 4gua e esgoto;
13.2.2 Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante
prévia combinagdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por
terceiros, na hipétese de sua alienagfo, quando n3o possuir interesse no exercicio do
direito de preferéncia de aquisiggio (artigo 27 da Lei n° 8.245, de 1991);

13.2.3 Cumprir integralmente a convengio de condominio e os regulamentos internos, se

existentes.

4
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14- ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO:
14.1 O custo estimado total da contratagio ¢ de R$ 4.800,00 (quatro mil e oitocentos

reais).

14.2 Em caso de criag8o, alteragdio ou exting@o de quaisquer tributos ou encargos legais
ou superveniéncia de disposi¢des legais, com comprovada repercussdo sobre os pregos
registrados;

14.3 Os pregos inicialmente contratados séo fixos e irreajustaveis no prazo de um ano

contado da data do orgamento estimado.

15- ADEQUACAO ORCAMENTARIA:
15.1 As despesas decorrentes da presente contratagdo correrfio & conta de recursos
especificos consignados no Orgamento Geral da Unifo.
15.2 A contratagéo sera atendida pela seguinte dotag@o:
a) SECRETARIA DE SAUDE E SANEAMENTO:
06.06-10.122.0037.2.030 - Manutengdo das Atividades da Secretaria de Sapde e
Saneamento - Recursos Proprios.
Elemento de despesa: 3.3.90.36.00 Outros Servigos De Terceiros - Pessoa Fisica
15.3 A dotagfo relativa aos exercicios financeiros subsequentes serd indicada apés
aprovagdo da Lei orgamentdria respectiva e liberacdo dos créditos correspondentes,
mediante apostilamento.

Pereiro/CE, 09 de julho de 2024
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